Entwurf far ein
sozial nachhaltiges Mietenpolitisches Programm
fur Freiburg

...damit Freiburg fur alle bezahlbar wird!

1. Im Rahmen der allgemeinen Daseinsvorsorge sind die Gemeinden
verpflichtet, dazu beizutragen, dass allen Blurgerlinnen ein
menschenwurdiges Leben im Geiste von Freiheit, Gleichheit und
solidarischem Miteinander maoglich ist.

2. Wohnen gehort zu den existentiellen Grundbedurfnissen des Menschen.
Dieses Menschenrecht zu schitzen ist eine Kernaufgabe der Gemeinden.
Im Bereich des Wohnens spiegeln sich im besonderen Malie die
gesellschaftlichen Besitz-, Macht- und Lebensverhéltnisse wider. Deshalb
braucht Freiburg dringend einen Armuts- und Reichtumsbericht, in dem
Wohnen eine besondere Bedeutung beizumessen ist.

3. Der Gemeinderat soll sich dabei am Grundgesetz orientieren, wonach
Eigentum verpflichtet und sein Gebrauch zugleich dem Wohle der
Allgemeinheit dienen muss. Die neoliberale, ideologisch gepragte
Ausrichtung an den Gewinnmaximen der dominierenden
Betriebswirtschaftslehre ist vom Gemeinderat fir den Handlungsbereich
der Stadt abzulehnen.

4. Der Burgerentscheid vom 12. 11. 2006 hat in aller Deutlichkeit den
Willen der Freiburger Burgerschaft bekundet, dass die Stadt eine sozial
vertragliche und nachhaltige Wohnungspolitik betreiben und die
Freiburger Stadtbau GmbH (FSB) als vorbildlich soziales
Wohnungsunternehmen weiter fuhren soll.

5. Die Stadt muss alle Moéglichkeiten nutzen, die vielfach tGberhdhten
Mietpreise in Freiburg einzufrieren und wo madglich wieder zu senken. Sie
hat dafur zu sorgen, dass in Freiburg ein Mietwohnungsangebot existiert,
das sozial vertraglich, fur breite Schichten der Bevdlkerung ohne weiteres
bezahlbar und von der Wohnqualitat her den heutigen Standards
genugend ist.

6. Freiburg ist im Umweltbereich mitunter eine vorbildliche Kommune. Es
ist an der Zeit, alle Krafte dafur einzusetzen, dass Freiburg auch als eine
Stadt mit sozial besonders nachhaltigen Strukturen und Konzepten von



sich reden macht. Nur so kann die Stadt den von ihr unterschriebenen
»yAalborg-Committments® (Uber 2000 Stadte und Gemeinden in Europa
haben sich hiermit zu einer sozial und 6kologisch nachhaltigen Polititik, zu
Integration und Burgerbeteiligung verpflichtet) gerecht werden.

7. Die Stadt muss sich in ihrer Mietenpolitik an den sozialen Interessen
der Menschen, insbesondere derer, die sich am ,,freien Markt” nicht selbst
versorgen kdnnen, orientieren. Sie wird dabei auch ihrer Verantwortung
far alle Burgerlnnen, die zunehmend unter der allgemeinen Verteuerung
der Lebenshaltungskosten leiden, gerecht.

8. Wohnen ist mehr als ein Dach tUber dem Kopf zu haben. Die stadtischen
Wohnungen sind in einen mangelfreien Zustand zu bringen und
fortlaufend instandzuhalten. Notwendige Modernisierungs- u.
Sanierungsarbeiten mussen 6kologischen und heutigen technischen
Standards genugen. Sie mussen gesunde Wohnbedingungen erhalten
oder schaffen. Sofern ModernisierungsmalRnahmen Mieterh6hungen zur
Folge haben, durfen sie erst nach ausdrucklicher Zustimmung der
Mieterlnnen in Angriff genommen werden.

9. Der Beschluss des Gemeinderates und des Aufsichtsrates der
Freiburger FSB, generell und automatisch die Mieten der Wohnungen des
Amts flur Liegenschaften und Wohnungswesen und der FSB an die
Grenzen des Mietspiegels heranzufuhren, muss aufgehoben werden.

Die aktuelle Praxis der Geschéaftsfuhrung der FSB, ohne nahere Prufung
der konkreten Umstande, Bedingungen und Auswirkungen tausende
Mieterhdhungen flachenmallig bis an die Grenzen des Legalen
durchzusetzen ist zu beenden. Ob und inwieweit Mieterhhungen sinnvall,
angemessen und verhaltnisméafiig sind, muss stets mit den betroffenen
Mietparteien, den Mietervertretungen und den Mieterbeiraten erortert
werden und dann in den politischen Gremien beraten und entschieden
werden. Fur Situationen, bei denen es keine Einigung geben sollte, ist
eine paritatisch besetzte Schiedskommission einzurichten.

10. Da die FSB immer weniger ihrer sozialen Verantwortung fur die
Mieterschaft gerecht wird, ist es unverzichtbar, dass die Entscheidungen
Uber die Mietpreisgestaltung bei der FSB und den Wohnungen des Amts
far Liegenschaften und Wohnungswesen wieder - wie friher- in die Hand
des Gemeinderates gelegt werden. Hier geht es um grundlegende
Weichenstellungen fur tausende Familien und Haushalte in dieser Stadt,
mit einer deutlichen Signalwirkung fir den gesamten Freiburger
Wohnungsmarkt. Deshalb muss diese soziale Verantwortung wieder beim
zentralen Selbstverwaltungsorgan der Burgerschaft liegen.



11. Um die uberhdhte Mietpreisentwicklung der letzten Jahre zu beenden,
erwarten wir vom Gemeinderat einen Beschluss, dass ab sofort fur
zuné&chst zwolf Monate im eigenen Wohnungsbestand der Stadt und der
FSB keine Mieterhdhung mehr durchgefihrt wird.

12. Der unsoziale Beschluss, wonach die FSB jahrlich in Millionenhdhe
Grundstucke von der Stadt kaufen muss, was einer verdeckten
Gewinnabfuhrung gleichkommt, ist aufzuheben. Es kann nicht angehen,
dass die Mieterlnnen die Folgen und Lasten des strukturellen Defizits der
Stadt Freiburg zu tragen haben.

13. Aus den Erfahrungen mit dem aktuellen Mietspiegel erscheint es
notwendig, alle rechtlichen Mdglichkeiten auszuschépfen, um bei der
Erstellung kunftiger Mietspiegel darauf zu achten, dass ein weiteres
Drehen an der Mietpreisspirale in Freiburg unterbleibt. Heute dient der
Mietspiegel vielen Vermietern, nicht zuletzt der FSB, als willkormmenes
Mieterhdhungsinstrument. Gemeinsam mit den Organisationen der Mieter,
u.a. WiM, sind neue Regulationsinstrumente zu entwickeln.

14. Da Freiburg zu den Stadten mit besonders teuren und wenig
preiswerten Mietwohnungen gehdrt, muss der Gemeinderat ein
Ausgleichsinstrument fur all die Burgerlnnen schaffen, deren Grundmieten
mit Nebenkosten ein Viertel ihres Nettoeinkommens Ubersteigen und
damit deren Lebensqualitat und die Teilhabe am gesellschaftlichen Leben
erheblich beschranken. Ein stadtisches Wohngeld gab es bereits in den
80er Jahren. Es ist an der Zeit, auf ein solches oder ahnliches Modell
zurtckzugreifen.

15. Die Stadt muss durch besonders preiswerte Mieten, durch eine soziale
und mieterbeteiligungsfreundliche Bewirtschaftung sowie durch
Okologische Nachhaltigkeit eine Vorbildfunktion auf dem Wohnungsmarkt
einnehmen. Gerade durch eine mieterfreundliche Unternehmensfuhrung,
insbesondere durch Mitbestimmungs- und Mitwirkungsmoglichkeiten der
Mieterlnnen kénnten die Wohnqualitat in den Quartieren nachhaltig
verbessert und die Bewirtschaftskosten gesenkt werden. Die Mieterlnnen
sind bei allen sie betreffenden wichtigen Planungen und Entscheidungen
unmittelbar zu beteiligen.

16. Aufgrund der vielfachen sozialen Belastungen und Benachteiligungen
ist die bislang erfolgreiche Gemeinwesen- und Quartiersarbeit weiter zu
fordern und auszubauen. Ziel dieser Prozesse sind die Integration und
Beteiligung aller Burgerinnen vor Ort.



17. Die FSB hat gegentber den Mieterbeiraten das Prinzip der Glasernen
Taschen herzustellen. Die Bilanzen sind offen zu legen und die
Verwendung der Mieteinnahmen ist in allen Wohnungsbezirken den
jeweiligen Mietern darzustellen. Die Mieterlnnen haben ein Recht darauf,
zu erfahren, was mit ihnrem Geld konkret geschieht. Burgerbeteilung beim
stadtischen Haushalt muss auch eine Haushaltsoffenlegung und -
beteiligung bei den stadtischen Unternehmen zur Folge haben.

18. In dieser Logik sind fur alle Wohnquartiere die aktuellen effektiven
Kosten dieser Wohnungsbestande jeweils im Detail und
allgemeinverstandlich offen zu legen. Ferner ist darzustellen, wie viel
bisher an Instandhaltungspauschalen gezahlt worden und was mit diesen
Geldern geschehen ist. Ab sofort sind quartiersbezogene Konten
einzufuhren, die fur alle Mieterlnnen eine transparente Bilanz ihrer
Wohneinheit verstandlich darstellen.

19. Die Nebenkosten sind langst zu einer zweiten Miete geworden. Die
badenova, an der die Stadt mal3geblich beteiligt ist, tragt durch ihre
Hochpreispolitik nicht unwesentlich zur Verscharfung der Armut in
Freiburg bei. Der Gemeinderat soll von der badenova die Ausnutzung aller
Moglichkeiten um Preissenkungen fur Strom und Gas herbeizufihren,
fordern. Auch hier ist das Prinzip der Glasernen Taschen einzufihren.
Diese Forderungen gelten selbstverstandlich sinngemal ebenso fir den
Bereich des Wassers- und Abwassers sowie die Mullentsorgung.
Transparenz bedeutet letztlich auch, dass alle Burgerlnnen daruber
informiert werden, in welchem Malie tber die Nebenkosten der
offentlichen Nahverkehr subventioniert wird.

20. Da die Mietpreise u.a. durch ein standiges Unterangebot an
preiswerten Wohnungen in die Hohe getrieben wurden, muss die Stadt
aktiv in den Wohnungsmarkt eingreifen. Hierzu sollte sie zum einen
zinsgunstige Erbpachtgrundsticke zum Neubau preiswerter
Mietwohnungen zur Verfugung stellen. Dabei sind
Mieterlnnengenossenschaften zu bevorzugen. Auch die bewéahrte Politik,
der Sicherung von Belegungs- und Mietpreisbindungen ist weiter
auszubauen.

Zum anderen sollte die Stadt eine aktive Liegenschaftspolitik betreiben.
Die FSB soll ihren Wohnungsbestand systematisch ausbauen. Neben
Neubauprojekten ist auch der Erwerb preiswerte Mehrfamilienh&user oder
groRerer Wohnungsbestande voranzutreiben.

21. Wohnen ist fur den Arbeitsmarkt und die lokale Wirtschaft von ganz
besonderer Bedeutung. Dies betrifft die unmittelbar Beschaftigten
Arbeitnehmer ebenso wie das Handwerk und andere Bereiche des



Mittelstandes. Gezielte Investitionen in diesem Bereich kdnnen eine
nachhaltige Wirkung zur Verringerung der Arbeitslosigkeit, zur Férderung
attraktiver Beschaftigungsangebote und zur Erhéhung der Lebensqualitat
breiter Schichten der Bevolkerung erzielen. Nicht zuletzt kénnte die
Stadtkasse Uber die Gewerbesteuer davon profitieren. Dabei sind auch
und gerade innovative Modelle im Sinne der Gemeinwesendkonomie oder
der Solidarwirtschaft zu foérdern.

22. Die Beschaftigten der FSB und des Amtes fur Liegenschaftswesen und
Wohnungsamt haben oftmals gegenuber der Mieterschaft und der
Offentlichkeit einen schwierigen Stand, weil sie eine Politik ihrer
Geschéaftsfuhrung bzw. der dahinter stehenden Gemeinderatsmehrheit
umsetzen mussen. lhre Leistung, Verantwortungsbereitschaft, Kreativitat
und Arbeitsmotivation werden in der Offentlichkeit kaum erwahnt.
Konflikte, Frustration und vielfach Krankheit sind logische Folgen dieser
Entwicklung. Der Gemeinderat hat deshalb auch fir die Beschaftigten in
diesem Bereich fur vorbildliche Beschaftigungs- und
Mitbestimmungsverhéltnisse Sorge zu tragen. Soziales und
mieterfreundliches Engagement der Mitarbeiterlnnen sind ebenso wie ihre
wohnungswirtschaftliche Innovation zu férdern. Mieterlnnen und
Mitarbeiterlnnen der FSB und des ALW sollten partnerschaftlich Hand in
Hand arbeiten diurfen. Gemeinsam leisten sie schon heute eine immense
Stadtrendite, die bislang nirgendwo Erw&hnung findet.

Dieser Entwurf eines sozial nachhaltigen mietenpolitischen Programms fur
Freiburg ist eine grundlegende Uber den Tag hinausweisende Orientierung
fur mehr soziale Gerechtigkeit und soziale Nachhaltigkeit in unserer Stadt.
Die Burgerinitiative Wohnen ist Menschenrecht greift mit diesem
Programm zahlreiche Vorschlage und Anregungen aus Diskussionen und
Gesprache auf, die vor, wahrend und nach der Blurgerentscheidsdebatte
im Jahre 2006 gefuhrt wurden. Bewusst wird von einem Entwurf
gesprochen, weil eine solche zukunftsorientierte Wegweisung eines
weiteren oOffentlichen Diskurses in der Burgerschaft bedarf.

Burgerinitiative ,,Wohnen ist Menschenrecht” - Freiburg, den 29. 4. 2008



